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1. INTRODUCCION

En consideracion a la demanda habitacional proyectada en Chile al 2022, segun estimacicnes del
Ministeric de Vivienda y Urbanismo [MINVU}, a partir de datos de la encuesta CASEN 2022, asciende o
cerca de 7.000.000 de hogares. En dicho contexto, la_Regién de Tarapacd presenta el déficit
habitacional mds alto del pais, con un 14% del déficit nacional. Tales cifras son claras en mosirar que
estamos ante una crisis de vivienda afectando @ muchos hogares vulnerables, expresandose
teritorialmente en elincremento de allegamiento, de asentamientos precarios y personas en situacion
de calle, y junto con ello el acceso desigual a los bienes y servicios urbanos relevantes.

En respuesta a dicha problemdtica, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a fravés de la SEREMI MINVU
Tarapacd v el SERVIU Tarapacd, ha implementado un Plan_ de Emergencia Habitacional (PEH), e! cual
considera entre ctros aspectos, gesticnar suelo ubano para el desarrollo de Viviendas de Interés
Publico. lo cudlincluye la Habilitacion Normativa de Terrenos {HNT], cuando estos no tengan las normas
urbanisticas adecuadas para dicho fin. Dicho Plan se enmarca en la aplicacion de la Ley N°21.450
sobre Integracién Social de la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional {LISU), vigente desde su publicacion en el Diario Oficial con fecha 27.05.2022, la que
modificé la Ley Organica del MINVU, la Ley General de Urbanismo y Construcciones y crea
heramientas para el disefio de un Plan de Emergencia Habitacional que permite al MINVU a través de
las SEREMI v SERVIU regioncies, realizar Gestion de Suelo v Habilitacidn Normativa de Terrenos,
planificacion urbana v local que promueve |a integracion & inclusidn social y urbang, v ld regeneracion
urbana de barrios segregados o deteriorados, todo lo cual apunta a incorporar herramientas
normaiivas y de gestion que permitan mejorar los niveles de integracién social y urbana de las ciudades
y lograr un adecuado desarrollo de éstas a lo largo del pais, como asimismo contribuir a superar en el
corto plazo el déficit habitacional existente.

En tal contexto, esta Secretaria Regional Ministerial ha recibido la Propuesta de Habilitacién Normativa
de Terrenos “Canadela ll, comuna de Alto RHospicio”, por parte del SERVIU regidn de Tarapacad, que,
respondiendo o lo demanda concreta de viviendas de un grupo de familias en situacion de
vulnerabilidad de la comuna, considera este ierreno de propiedad del Instituto Nacional del Deporte
de lg regidn de Tarapacd, con compromiso de traspase al SERVIU regidn de Tarapacad, segin lo
estipulado en el Convenic de Colaboracion de fecha 31.05.2021, firmado por BBNN,. SERVIU, MINVU,
Instituto Nacional del Deporie, Ministerio del Depoerte, Gobiemo Regional de Tarapacd, y Ministerio de
Interior y Seguridad Publica, el cual presenta normas urbanisticas con limitaciones para el desarrollo de
Viviendas de Interés Publico. Bsto, dado gue el Instrumento de Planificacion de Alto Hospicio
corresponde a la "Modificacién del Plan Regulador de lauigue” aprobado por Resolucion Afecta N°40
de fecha 24.12.2001 del Gobierno Regional de Tarapaicd, zonifica el drea como I1-3 Zona Residencial
en Densidad Alta, o cual permite ung densidad de 240 hab/ha. En este senfido, 1a densificacion del
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teireno, permite un uso adecuado del suelo publico al viabilizar la ejecucion de una mayor cantidad
de_unidades en una menor superficie de tereno, permitiendo destinar suelo para la concrecién de
espacios publicos que soporten la incorporacion de proyectos habitacionales infegrados con el
entorno en donde se emplazan,

Se debe senalar que el aumento de densidad no solo logra que una mayor cantidad de familios
puedan acceder a una vivienda digna en un lugar consolidado, sino gue ademds permite que mds
familias habiten en un entorno seguro, con gran cantidad de seivicios, equipamientas y de fécil acceso
a recintos educacionales y hospitalarios, ademds de construir ciudad con el solo hecho de estos
beneficiarios tengan acceso a los Bienes Urbanos Relevantes gue estq dreq de la ciudad posse,
potenciando agui un desarrollp urbano de escala barrial otorgando la aptitud de integracion urbana,

A su vez, es dable mencionar que_la_generacién de Normas Urbanisticas Especiales al ferreno en
comento, permitira gprovechar el potencial urbano, favoreciendo la materializacion de viviendas bajo
el programa del Fondo Solidario de Eleccién de la Vivienda, en espacios mixtos y urbanizados que
confribuyen a superar el déficit habitacional existente en Ia region de Tarapacd, a través de una
propuesta_gue apoya a la integracion urbana de familias vulnerables en |a ciudad, mediante ung
relacién adecuada con un entomo urbano consolidado, dotado con los Servicios y equipamientos,
redes y trazados optimos para ello, io cual no seria posible si fueran desplazados a los sectores
periféricos de la ciudad, sin posibilidades como las descritas en el entomo de esta ciudad.

2. PERTINENCIA DE LA PROPUESTA

El Parafo 2° de la mencionada Ley N°21.450, de la Habilitacién Normativa de Terrenos, indica
en sus arficulos 3 al 10 el procedimiento mediante el cual es posible otorgar normas
urbanisticas especiales al terreno ubicado en la Av. Teniente Herndn Merino Correa N°3031,
en la comuna de Alto Hospicio, Rol N°6003-1, de propiedad del Instituto Nacional del Deporte
region de Tarapacd, con compromiso de traspaso al SERVIU region de Tarapacd, seguin lo
estipulado en el Convenio de Colaboracién de fecha 31 .05.2021, firmado por BBNN, SERVIU,
MINVU, Instituto Nacional del Deporte, Ministerio del Deporte, Gobierno Regional de
Tarapaca, y Ministerio de Inferior y Seguridad Publica, dando cumplimiento de él o los terrenos
en los que se puede aplicar la Habilitacion Normativa de Terrenos, los que pueden ser de
propiedad del SERVIU o de otro Organo que integre la Administracion del Estado, o en terrenos
donde exista una promesa de compraventa a favor de SERVIU, o en terrenos de propiedad
de un Comité de Vivienda, entidad o grupo organizado sobre los cuales exista una promesa
de compraventa.
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Asimismo, el inciso primero del articulo 3° del Parrafe 2 de la mencionada Ley, sefala que:

“ef Ministerio de Vivienda y Urbanismo, atendida la necesidad de viabilizar la construccion de
viviendas para beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del
programa destinado preferentemente a las familias mds vulnerables que lo reemplace, podrd
establecer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mds ferrenos, en forma
excepcional y dando cumplimiento a lo dispuesto en este Parrafo y en las normas
reglamentarias que pudieren dictarse al efecto”.

Por otra parte, y de acuerdo a lo indicado en el articulo 4° del Parrafe 2 de la mencionada
Ley, esta Secretaria:

“deberd verificar que se trate de proyectos que puedan contribuir a la integracion de las
familias en lag ciudad y generar ung adecuada relacion con el entorno urbano, junfo con
ponderar las dificultades técnicas que pudiere presentar la ejecucion de dichos proyectos,
tales como la necesidad de efectuar obras extraordinarias de urbanizacion o de mitigacion
de riesgos. Lo anterior, sin perjuicio de los criterios y limites que en esta materia pudiere
establecer la Ordenanza General, relativos a los estandares urbanos, de sustentabilidad y de

integracién social minimos que deberdn cumplir estos terrenos para poder apficar este
mecanismo”,

En este sentfido, esta SEREMI MINVU region de Tarapacd determina la pertinencia de elaborar
una Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales, a fin de permitir la consfruccion de un

royecto habitacional para familias beneficiarias del programa FSEV (D549}, Para determinar
dicha perfinencia, se somete el proyecto a un andiisis basado en la identificacion de su
contribucion a la integracion de las familias en la ciudad, generando una adecuada relacion

con el entorno urbano, junto con ponderar las dificultades gue pudiere presentar la ejecucidn
de este,

Es menester de esta SEREMI MINVU indicar gue |las normas urbanisticas especidales gue serdn
establecidas a la Propuesta de Habilitacion Normativa del Terreno “"Canadela I, comuna de
Alto Hospicio”, sélo serdn aplicables a la construccién de este proyecto especifico, en el que
se justifica su uso excepcional, vy no podrd ser aplicable a la ejecucién de ofros proyectios en
el mismo terreno gue tengan un objetivo distinto.

A su verz indicar gue, estas normas urbanisticas especiales no involucran la derogacién o
modificacién de las normas urbanisticas preexistentes en el predio definidas por el Instrumente
de Planificacién Territorial vigente, sino la disposicién de normas urbanisticas especiales
aplicables exclusivamente para la construccidon de Viviendas de Interés Publico para
beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o el que lo reemplace.
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3. DIAGNOSTICO

3.1. ldeniificacién del Terreno

Ei drea que abarca la Propuesta de “Habilitacién Normativa del Terreno Proyecto Canadela il, comuna de
Alto Hospicio" comprende una superficie de 21.510,19 m? emplazada al interior del drea urbana, en la zong
norte de la comuna de Alto Hospicio, ubicado en Avenida Teniente Herndn Merino Comrea N°3031, Rol $II N°
6003-1.

llustracién 1 Ubicacién comuna de Alto Hospicio en la regién de Tarapacd

Fuente: SEREMI MINVU Tarapacd
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llustracién 2 Ubicacién del terreno en la ¢

omuna de Alto Hospicio
A § . = R

.'s‘*

Fuente: SEREMI MINVU Tarapacd, en base a igenes Google Earth, 2024

Los limites del predic son: ol noroesie con terreno particular; al noreste con Avenida Las Parcelas; ol sureste
con calle publica; y al suroeste con Avenida La Pampa.

El predio cuenta con un sector de sitio eriozo y edificaciones mencres producte de campomentos
emplazados alil al cual se le aplicard la estrategia de la radicacién de dichas familias como politica

habitacional, catastrados por el equipo de Asentamientos Precarios de SERVIU Tarapaca, siendo considerado
en el presente proyecto en examen.
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Nustracién 4 Plano Predio

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES |

WVISION DEL CATASTRO NACIOMAL ]

Fuente: Plano N°01107-9746-C.U. del Ministerio de Bienes Nacionales
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3.2, MARCO NORMATIVO VIGENTE

El drea sujeia a la Habilitacién Normativa de Terrene (HNT) se encuenira normada por:

a) el Plan Requlador Intercomunal Costero, region de Tarapaca {P.R..C.1.), sefiala a esia drea como
parte del Area Urbana de la comuna de Alto Hospicio, es decir. que el predio donde se emplaza el
proyecto en andlisis se encuentra en el érea circunscrita por el limite urbano vigente.

b) Lo “Modificacién del Plan Regulador de Iquigue” v su "Enmienda a Ordenanza tocal y Pigno de
Zonificacion Alfo Hospicio-Atto Molle", donde €l predio en andlisis se emplaza en el drea 1-3 Zona
Residencial en Densidad Alta.

3.2.1 PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL COSTERO, REGION DE TARAPACA

El Plan Regulador Intercomuna! Costero, regién de Tarapaca (P.RI.C.T.), comuna de Igquique, Alio
Hospicio y Huarg, publicado en el Diario Oficial con fecha 05.07.2022, sefala a esta drea como parte del

Area Urbana de la comuna de Alto Hospicio, es decir, que el predio donde se emplaza el proyecto en andlisis
se encuentra en el drea circunscrita por el limite urbano vigente.

llustracién 5 Ubicacion en PRICT 2022
\l _al b

} "”.,u t P
\ ] ‘ :
1 } i

Fuente: SEREMI MINVU Tarapaca en base a imagenes Google Earth, 2024
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3.2.2 MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE IQUIQUE

La comuna de Alto Hospicio tiene como Instrumento de Planificacion la “Modificacién del Plan Requlador
de lquique” aprobado por Resolucidn Afecta N°40 de fecha 24.12.2001 del Gobierno Regional de Tarapacd,
y su “Enmienda a Ordenanza Local y Plano de Ionificacién Alto Hospicio-Alto Molle” publicada en el
D.O. con fecha 13.04.2013, donde el predio en andlisis en el areq 7-3 Zona Residencial en Densidad
Alta. En esta zona, segin lo establecido en el ariculo 40° de Ia Modificacién del Plan Regulador de
lquigue, se permiten los siguientes usos:

ARTICULO N* 60
Z3 ZONA RESIDENCIAL EN DENSIDAD ALTA
DENSIDADES HABITACIONALES
- Densidad Nets Mixima 180 » 200 Hab/Hé

A.- US0S DE SUELQ PERMITIDOS

- Vivienda Continua, Pareade, Aisisday Alwra media aisiada

+ Equipamiento de los siguientos

lipos y escalas.

4.« Excala Regions! & Interurbana: Salud, Educacidn, Cultura, Arcas Verdes, -
ks, Esparcimiento y Tunismo, Comercio
morists (s6lo Termunales de Disinibucidn)

b« Escals Comunal: Salud. Educacifm, Seguridad, Culte, Cultura,

Orgamizaciones Comunitarias, Areas Verdes, De-
porics, Esparcimiento y Tunsmo, Comercio Mi-
nonsta, Servicios icos ¥ Servicios Profesio-
paler (excepto Bancos v Financieras),

.« Escala Vecinak Salud, Educacién, Seguridad, Culto, Cuhura,
Organizaciones Comunitarias, Areas Verdes, De-

portes, Exparcimicnto y Tunsmo, Comercio Mino-
nsta, Servicios Publicos y Servicion Profesionales.

= Actividades Productivas des
a.- Establecimicntos do Impacio
similar al Industrial: Segin ¢i Anticulo 56 de is presents
siempre que cllas sean de caniclar inofensivo.
b.- Almacenamicnto Inofensive
¢-- Talleres de Carduter Inofensivo
d.- Servicios Anesanales

B - USOS DE SUELO PROHIBIDOS Texdos aquelios no sclaledos como permindos
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Por su parte, en los articulos 3° y 4° de la Enmienda a Ordenanza Local y Plano de Zonificacion Alfo

Hospicio-Alto Molle, se estaplecen las siguientes normas urbanisticas para la zona en andlisis:

Tabla 1 Zona Residencial en Densidad Alta Z-3

Z3 Zona Residencial en Densidad Alta
Densidad Bruty Maxima 240 Hab Ha

C.1.2 Vivienda en altura media aislada

An 2123 OGLC 3
[ Supezhae Cueimiertc Coetriente Je l Allsra Rasaries Antardin Dhstaruia | Adosameento Sistema ]
Predeal de Oeupaaen | Corstructbdad Maxima meerhy Agrupamierio
| Miruma de muelo mis] Murdmy J Aalade
Tt | medianer Paresio
- L] I |
T | 4 b8 i Mo eniatibile Segun arl. | N se permide Conitsrian®
261 Aftura mas
l | | VGLC LU mis

rd, MImvu 182 3 Prominddad maima edincacwr comfimea semi e ibre determinacon.

Fuente: Enmienda a Ordenanza Local y Plano de Zonificacién Alto Hospicio-Alto Molle, 2013

Hlustracion & Ubicacion en “"Modificacion del Plan Regulador de Iquigue”

“. - . %/15 g
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Respecto a la normativa actual, que regula el drea del “Proyecto Canadela I”, se identifican
limitaciones normativas para el desarrollo vy materiatizacién de este proyecto habitacional en altura, en
funcién de la demanda actual para el sector y la comuna, debido a que la densidad es restrictiva parg el

proyecto en relacién a la calidad espacial que este otorga a la civdad, beneficidndola a escala barrial ¥
comunal al emplazar esta iniciativa en el drea de intervencién.

Por lo tanto, se requiere establecer Normas Urbanisticas Especiales que permitan dar cabida a un
proyecio de Viviendas de Interés Pdblico, el que serd desarrollado en el marco del programa del Fondo
Solidario de Heccion de Vivienda del MINVU DS49. Esto, permitira reducir el déficit habitacional de la
comuna, fortalecer la integracidn social urbana en espacios de usos mixtos, reverfir las condiciones de
segregacién y/o marginaiidad social urbana, ademds de _garantizar el acceso equitativo a los bienes

piblicos urbanos de la civdad de Alto Hospicio, en vista def emplazamiento privilegiado del proyecto en lg

comung,

3.2.3 AREAS DE RIESGO

Conforme lo seficlado en el arficulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo |, del Articulo Cuarto de la Ley 21.450, se
analizé si el tereno Canadela Il se emplaza dentro de un drea de riesgo o proteccién, definida por
alguno de los IPT vigentes en el terreno.

En funcidn de lo anterior, se observa que el terreno del proyecto Conjunto Habitacional Canadela Il se
ubica en una zona gue presenta riesgos de origen natural de acuerdo a lo sefalado por el Plan
Regulador Intercomunal Costero, region de Tarapaca (P.R..C.T.}, comuna de Iquique, Alto Hospicio ¥
Huara, riesgo definido_como Zona ARR-6 Areq de Riesgo Asociada a Falla Geologica Activa,
especificamente en el extremo del buffer, a unos 650m del eje de la falla, la cual no presenta ningin
tipo de restriccién para iniciativas de desarrollo urbane, sin embargo, establece gque teda construccién
deberd proceder en conformidad a lo gue dicta el Articulo 2.1.17. Q.G.U.C., debiendo desarrollarse
para el proyecto un Estudio Fundado de Riesgos, el cual es un antecedente a adjuntar al momento de
solicitud del permiso de edificacién, en funcién de lo gue estipula dicha normativa, la cual se transcribe
a confinuacion:

“Arficulo 2.1.17. En los planes reguladores podran definirse dreas restingidas al desarollo urbano, por
constituir un peligro potencial para los asentarnienfos humanos.

Dichas dreas, se denominardn “zonas no edificables” o bien, “dreas de riesgo”, segun sea el caso,
como se indica a continuocion:

Por “zonas no edificables”, se entenderdn aquélias que por su especial naturaleza y ubicacion no son
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susceptibles de edificacion, en virtud de lo preceptfuado en el inciso primero del arliculo 60° de fa Ley
General de Urbanismo y Consfrucciones. En estas dreas solo se aceptard la ubicacion de actividades
fransitorias.

Por “dareas de riesge”, se entenderdn aquellos teritorios en los cuates, previo estudio fundado. se limife
determinadc fipo de construcciones por razones de seguridad confra desastres naturales v otros
semejantes, que requieran para su ufilizacian la incorporacion de obras de ingenieria o de ofra indole
suficientes para subsanar o mifigor tales efectos.

Para auforizar proyectos a emplozarse en dreas de riesgo, se requerird que se acompaie a la
respectiva solicifud de permiso de edificacién un estudio fundado, elaborado por profesional
especialista y aprobado por el organismo competente, que determine las acciones Ggue deberan
ejecutarse para su utilizacion, incluida la Evaluacion de Impacto Ambiental corespondiente conforme
a la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, cuando comesponda. Este fipo de
proyectos podrd recibirse parcial o totalmente en la medida gue se hubieren ejecutado las acciones
indicadas en ef referido estudio. En estas areas, el plan regulador establecerd las normas urbanisticas
aplicables a los proyectos una vez que cumpian con los requisifos establecidos en este inciso.

Las "zonas no edificables” coresponderan a aguellas franjos o radios de profeccion de obras de
infraestructura peligrosa, tales como aeropuertos, helipuertos, forres de alta fensién, embalses,

acueductos, oleoductos, gasoductos, u cfras simitares, establecidas por el ordenamiento juridico
vigente.

Las “dreas de riesgo” se determinardn en bose o las siguientes caracteristicas:

1. Zonas inundakles o potfencialmente inundables, debido enfre ofras causas a maremaotos o fsunamis,

a la proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no candalizados, napas fredticas o
panfanos.

2. lonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas.
3. Zonas con peligro de ser afectadas por actividad volcanica, rics de lava o fallas geoldgicas.
4. Zonas o ferrenos con riesgos generados por la actividad o intervencion humana.”

Es del caso sefialar gue este es el Onico riesgo que afecta al terreno del provecto. En cuanto o esio,
estdn considerados costos aproximados, aseciados g las obras de urbanizacién v medidas de

mitigacion por concepto del riesgo asociadas a estas fallas en el caso que el estudio fundado

asi lo requiera.
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llustracién 7 Zonificacién zonas de riel.':g“q PRICT, sector Canadela Ii
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Plano PRICT, 2022

En relacién a esto, se analiza el Estudio realizado por SERNAGEOMIN, denominado “Pefigros Geolégicos def
Area de lquique-Alfo Hospicio” del afio 2018, el cual desarolia dentro de sus mapas, el Mapa 4 de Peligro
Sismico Asociado g Fallas Cuaternarias, emplozando el drea del pravecto dentro de un sector con un arado
de peligrosidad moderado. En esta zong, @ mode de recomendacién eneral, sugiere considerar un disefio

r

sismico acorde a la zonificacién sismica chilena (NCh433).

Cabe hacer presente que esto es una condicién y norma que esta presente en la actualidad al momento de
disefiar y solicitar Permiso de Edificacién y Recepcién Definifiva de proyectos.

llustracién 8 Mapa de Peligro Sismico Asociado a Fallas Cuaternarias, SERNAGEOMIN
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Fuente: SEREMI MINVU Tarapacd en base a Estudio SERNAGEOMIN "Peligros Geoldgicos del

Area de Iquique-Alto Hospicio” del afio 2018,
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Asimismo, es necesaric destacar gue se ha tenido a la vista el informe de mecdnica de suelos del terreno,
con la cual se han verificado las condiciones geotécnicas visualizando una solucion estructural acorde a la
normativa vigente, y con principal interés en la solucién adecuada respecio del suelo coiapsable
determinado fipo “saline” con mas de 3% de salinidad, condicion geolégica presente en toda la plataferma
norte desde Coquimbo hasta Arica. Esta temdtica se abordard segin lo seficlado en la Resolucidn Exenta N°
1063 de fecha 07.06.2023 MINVU, que modifica la Resolucion N°663/2023, la cud! incremenia los montos,
exigiendo en el punto 1 letra j) lo siguiente:;

“En el caso de proyecfos en la comuna de Alfo Hospicio, Regién de Tarapacd, que apliquen el subsidio de
Densificacién en Alfura, que se encueniren emplazados sobre suelo salino, deberdn considerar como parte
de sus obras de habilitacion lo ejecucion de estacionamientos subterrdneos, incluyendo parlidas de
mejoramiento estruciural de suelo, fundaciones, elevaciones, muros, losas y elementos estruclurales, ademas
de los elemenfos de circulacion respectivos, impermeabilizacion, e instalaciones sanitarias y eléchicas
complementarias, enlre oiras. En estos casos, se podran utilizar el tolal de los montos mencionados para los
ramos de subsidio descrifos en el numeral 4.2, de la presente resolucién. Excepcionalmente, mediante
resolucion fundada, el Seremi de Vivienda y Urbanismo podra eximir de la exigencia sefialada, cuando los
proyectos presenten dificultades técnicas u otras debidamenfe argumentadas, para su correcta ejecucion.”

Ademds, el proyecto estd sujeto al cumplimiento del ltemizado Técnico Regional, aprobado mediante
Resolucion Exenta N°1004 de fecha 06.12.2017, el cual fiene por objetiveo:

"Compilar los requisitos tecnicos, criferios y medidas de confrof que eviten y/o mifiguen danios inferidos a
estructuras por filfraciones de fluidos a terrenos salinas, precursoras de asentamientos diferenciales del suelo”.
Lo anterior, considerando esténdares de calidad y medidas de mitigacidn en proyectos subsidiados por el
Gobierno de Chile en la Regidn de Tarapacd, incorporando requisitos técnices pertinentes a la realidad local.

3.3. CONTEXTO URBANO

3.3.1 USOS DE SUELO DEL ENTORNO

El terreno, donde se emplaza la propuesta, se encuentra inserto en un sector donde predominan los

terenos habitacicnales y, especificamente en su entorno inmediato, presenta gran variedad de
equipamientos,

- Uso Residencial:

El terrenc del proyecto estd inscrito en una zona principalmente residencial, donde se encuentran
viviendas de diferentes tipologias, con fachadas pareadas, aisladas y continuas, de 1 G 2 pisos (numeros 2, 3
y 4 de la llustracion 9) v con distintas dimensiones prediales. Ademds, frente al predio del proyecto se
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encuentrg el Condominio Las Parcelas (numero 1 de la llustracién 9], el cual comprende 2 torres de 16
pisos cada una. De esta forma, el proyecto se ajusta a la altura de edificacion presente en el sector,
proyectando 2 torres de 11 pisos y 2 torres de 12 pisos.

llustracién 9 Zonas residenciales en el sector

- Equipamientos:
El entorno de este ferreno cuenta con diversos equipamientos comunales a sus alrededores: la
Municipalidad, 1 CESFAM, 1 SAPU, e! Centro Culiural de Alto Hospicio, el Estadio Municipal, colegios,
jardines infantiles, supermercados y ferias, comisaria, gimnasios, canchas deportivas, enfre otros.

Ademas, se encuentra la plaza de Alto Hospicio v diversas plazas de escala barrial.

Los principales equipamientos del sector se grafican en la siguiente imagen;
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llustracién 10 Ubicacion de equipami

ientos cercanos
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Fuente: SEREMI MINVU Tarapacg, 2024

3.3.2 CONECTIVIDAD VIAL

El terreno del Conjunto Habitacional Canadela Il se encuentra rodeado por vics existentes reconocidas

por el Plan Reguiador Comunal vigente, que permiten la conexién del terreno tanto o nivel comunal
como intercomunal, tal como se muesira en la siguiente imagen:

llustracion 11 Conexién Vial

4" sl

Fuente: Modificacion de! plan Regulador Comunai de Iquigue
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Por ofro lado, ¢l terreno se encuentra éptimas conexiones ol noreste y suroeste de la ciudad, mediante dos
vidlidades, Av, Las Parcelas de categoria troncal y Av. Teniente Herndn Merino Correa de categoria
colectora {Art. 2.3.2 OGUC}, por medio de ias cuales se accede al proyecto, y al sureste, mediante Av. La
Pampa de categoria colectora, ias que ademds poseen una gran importancia al conectar el centro con
distintos sectores de la comuna.

Via Troncal Av. Las Parcelas - V.T.4, con una distancia entre linecs oficiales de 42,00 m, entre la Ruta 4
16y la Ruta A-16. Esta via cuenta con 4 pistas, 2 a cada lado de un bandejon central de 8,40m, y una
platabanda en su vereda norte.

llusiracidn 12 Perfil Via Troncal Av. Las Parcelas
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Fuente: Modificacién del Plan Regulador Comunal de Iquique

Via Colectora Av. Teniente Herndn Merino Cormred - V.C.1.1, con una distancia entre lineas oficiales de
25,00 m, entre la Ruta A-16 y calle Los Alamos. Esfa via cuenta con 2 pistas, 1 a cada lado de un
bandejon central de 3,.00m.
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llustracidn 13 Perfil Via Colectora Av. Teniente Herndn Merino Correa
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Fuente: Modificacion del Plan Regulador Comunal de lguigue

Vig Colectora Av. La Pampa - V.C.2, con una distancia entre linecs oficiales de 26,00 m, entre Av,
Criente y Av. Chijc. Esta via cuenta con 4 pistas, 2 a cada lado de un bandején central de 3,60m.

llustracion 14 Peril Via Colectora Av. La Pampa
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Fuente: Modificacion del Plan Regulador Comunal de Iquigue
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- Tronsporie Piblico:

£l drea del inmueble en especifico, cuenta con transporte publico a fravés de todas las vias con
las que deslinda, enfre las que se encuentran las Lineas 1, 1B, 2 y 3, de las cudles, 2 de ellas
conectan también con ia comuna de Iquique. Lo anterior se puede observar en la llustracion siguiente:

Fuente: Recorridos SEREMITT, 2024

Toda esta red fomenta una buena accesibiidad al sector donde se emplaza el terreno, permitiendo
que los nuevos residentes tengan la conexién adecuada para un desplazamiento eficiente en el
transporte publico de la comuna de Alto Hospicio, con conexién a la comuna de lquique.

3.4. FACTIBILIDAD SANITARIA

&l terreno se encuentra dentro del termitorio operacional de la empresa de Servicios Sanitarios Aguas

del Altiplano, por lo que de acuerdo al articulo 5°, Parafo 2°, Capitulo | del Articulo Cuarto de la Ley
N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional (LISU). publicada en el Diario Oficial el 27.05.2022.
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Se adjuntc e! Cerliticado de Agua Potable y Alcantarillado N°F-2023-1379 de fecha 13.12.2023, emitido
por dicho Servicio Sanitario. En el mencionado certificado se indica que este proyecto cuenta con la
factibilidad sanitaria para cubrir la demanda para el proyecto habitacional de 480 departamentos que
se proyecta construir,

Hustracidn 14 Certificado de Factibilidad Sanitaria
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4. EVALUACION MABIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo a lo indicado en el articulo 7, De Habllitacion Normafiva de Terrenos, Articulo Cuarto de la Ley
N°21.450 y lo indicado en la Circular N°230 de fecha 27.05.2022 DDU 44é:

“Deberd someterse al procedimiento de Evaluacion Ambienfal Estratégica (EAE) Unicamente cuando el
proyecio se encuenire dentro de alguno de los supuestos establecidos en el reglamento que regula dicho
procedimiento de evaluacion, considerdndose para esto aquelios dispuesfos en el arficulo 29 def DS N°32 de
2015 -que aprueba el reglamento de la EAE- y ademds contemple la construccién de mds de ciento sesenta
viviendas en el o los ferrenos en los que se aplique esta heramienta excepcional”,

En este sentido, el Conjunto Habitacional Canadela Il cuenta con una cabida proyectada de 480 viviendas
y se encuenira dentro de algunc de los supuestos establecidos en el articulo 29 del DS N°32 de 2015, que en
este caso comesponde al literal d) numeral vi); “Toda vez que se propone incrementar la affura o la densidad
por sobre un 20% de lo contemplado en el plan vigente, en algunas de los zonas o subzonas que se

modificary”. Por tanto, la Habilitacién Normativa del proyecto Canadela |l debe someterse al procedimiento
de EAE.

En este contexto, esta Secretaria dio inicio ol procedimiento de Evaluacidén Ambiental Estratégica mediante
I Resolucién Exenta N°147 de feche 20.03.2024, de acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.300 sobre Bases
Generates del Medio Ambiente, y el Reglamento pora la Evaluacién Amkiental Estratégica, aprobado
mediante Decreto N°32 de fechg 17.08.2015, y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015.

5. PROPUESTA HABILITACION NORMATIVA

5.1. Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales

Andlizados los antecedentes, y debido a lo expueste @ lo largo de este documento, se propone establecer
Nermas Urbanisticas Especiales para este terreno. de acuerdo al Pérrafo 2°, De la Habilitacién Normativa de
Terrenos, de la Ley de Integracidn Social en la Planificacion Urtbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, cuyo fin es permifir la construccién de un preyecto habitacional gue beneficie o 480 familias
en el terreno ubicado en Av. Teniente Hernan Merino Corea N*3031, comuna de Alto Hospicio, mediante el
programa Fondo Solidario de Bleccion de Vivienda [FSEV] DS49,

En relacion a las Normas Urbanisticas Especiales se analizd la normative vigente en relacion a los
requerimientos parc construir un proyecio de Viviendas de Interés Plblico conforme al Péarafo 2°, de la
Habilitacion Normativa de Terenos, requiiéndose lo modificacién de ung scla norma urbanistica, tal como
se presenta en la siguiente tabla:
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Tabla 2 Comparacién de Normas Vigentes y Propuestas
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Fuente: SERVIU Regién de Tarapacd, 2024

5.2. Proyecto Habitacional

El Proyecto Habitacional Canadela I, corresponde a un proyecto de Loteo con Construccion Simulténea con

densificacion en altura. st compuesto por 480 viviendas de $1,30m? aprox. cada una, en dos edificios de

11 pisos v dos edificios de 12 pisos. con 11 departamentos por piso, emplazdndose un block de 11 pisos y un
block de 12 pisos en cada uno de los dos lotes resuliantes del loteo.

El proyecto habitacional estd emplazado en una superdicie de 21,510.19m? v considera la incorporacion de
una plaza central de cardcter piblico de alrededor de 3.500m2, que genera cesiones necesarias para
mejorar la conectividad urbana-espacial, favoreciendo Ia interaccion entre vecinos y habitantes del sector
mediante [a apertura de la manzana, lo cual genera un traspaso e infegracion de la ciudad a través de un
@rea de esparcimiento comunitario, que serd sostenido por la incomporacién de placas comerciales para
cada uno de los lotes habitaciondles resultantes del Loteo, los cuales, a su vez. consideran dreas verdes de
cardcter privado al interior de cada uno de los lotes con sus respectivas dreas de equipamiento,

En cuanto a los estacionamientos, se consideran 480, de los cuales 12 estacionamientos estén destinados
para movilidad reducida, Estos se emplazan entre los pisos 1 v -1 del provecto, cumpliendo con el requisito
establecido mediante la Resolucidn Exenta N°1063 de fecha 07.06.2023 MINVU. o cual mandata I
incorporacion de estacionamientos subferrdneos para todos los provectos en Afto fospicio que apliguen el
subsidio de Densificacidén en Altura.
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Tabla 3 Cdlculo de Cesiones
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Fuente: SERVIU Region de Tarapacd, 2024

Tabla 4 Cuadros de Superficies a conshuir por Lote

{ CUADRO SUPERFICIE A CONSTRUIR - DETALLE CUADRO SUPERFICIE A CONSTRUIR - DETALLE
I CUADRO SUPERFICIE COPROPIEDAD LOTE 1 CUADRQ SUPERFICIE COPROPIEDAD LOTE 2
1 SUPERFICIE LOTE HABITAQIONAL | 3.962,01 1 |SUPERFICIE LOTE HABITACIONAL 8.971.83
2 |superfice Eddficada wtl deptosblock A | 707818 1 [Superficie Edificada util deptos block A 7.072.18
3 | Superfice Eddncadan_nﬂ_dtmm béock B l 7 63153 3 [Superficie Edificads util deptos block 8 769258
S
TOTAL SUPERFICIE DEPTOS EDIFICADOS 14.770,76 TOTAL SUPERFICIE DEPTOS EDIFICADOS 14.770,76
| 8 ;S_uc_-a-:ﬁtli Edlificada comn Block 4 iEMTE | 8§ [Superficie Edificada comuin blogk A L3478
9 |Sugerfice Edificada comun block & | 202024 9 Superficie Eaficada comun block 8 202024
13 | Superfitie Conserjerls | 2605 10 |Superficie Tonseneria 605
11 Superficie Sala de Sombas | 13800 11 [Superficle Sata e Bombas 13800
12 | Superfiaie Estacionamienios Subterranecs 124959 12 [Superficie Esauoramientos Subteranees 184963
13 Superficie Locales Comeroales 411,09 13 Supericle Locakes Comartiales 41106
14 14
15 | 15 B |
| TOTAL SUPERFICIE COMUN EDIFICADA
= TR " =
| TOTAL SUPERFICIE HABITACIONAL . 20.639,52 TOTAL SUPERFICIE HABITACIONAL 20.539,52
| TOTAL SUP LOCALES COMERCIALES | 11,09 TOTAL 5UF LOCALES TOMEACIALES 411,09
(TOTALSUPERFCIEEDIACADA 1'PISO | 2.089.07 TOTAL SUPERFICIE EDIRCADA 1* PISO ~ 2.089,07

fuente: SERVIU Regidn de Tarapacd, 2024
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5.4. Esquema General del Proyecto

llusfracién 17 Planta de Emplazamiento del Proyecto
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Fuente: SERVIU Regi6n de Tarapacd, 2024

llustracion 18 Corte Representativo del Proyecto
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llustracién 19 Volumetria Esquemdtica del Proyecto
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Fuente: SERVIU Region de Tarapacd, 2024
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